
                                                                                                                                                  

                            ДОГОВОР  

о намерении заключить договор купли-продажи                         

квартиры  
 

 г.Харьков                               "____"______________201___г. 

 

_________________________________________________________ 

 

________________________________________________________, 

именуем____в дальнейшем «Продавец», действующий от себя 

лично и от совладельцев 

_________________________________________________________ 

 

________________________________________________________ 

с одной стороны, 

и_______________________________________________________ 

 

________________________________________________________, 

именуем___ в дальнейшем  «Покупатель», договорились о 

нижеследующем 

                        1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Стороны обязуются в будущем не позднее 17.00 часов 

"____"___________201___г. заключить Договор купли - продажи 

Недвижимости (далее - основной Договор), по которому 

Продавец - будет продавцом Недвижимости а Покупатель - 

покупателем Недвижимости. 

1.2.  Характеристика Недвижимости:  

Классификация:___________________________________________

_________________________________________________________    

Местонахождение:________________________________________

________________________________________________________    

Правоустанавливающие документы: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

1.3.  Существенными условиями основного Договора являются: 

    Стоимость недвижимости: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

    Порядок расчетов: 

_________________________________________________________ 

Стороны предупреждены, что в случае, если сумма сделки 

превышает 150000грн, все расчѐты должны производиться в 

безналичной форме. 

   

   Место заключения сделки: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

   Нотариальные расходы: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

   Оплата налога на доход: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

 

2. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ И ГАРАНТИИ СТОРОН 

2.1. Продавец гарантирует, что данная Недвижимость не продана, 

не подарена, не заложена, не передана как взнос в уставной фонд 

третьих лиц, не отчуждена иным способом,  в том числе и по 

бытовой сделке, прав на неѐ у третьих лиц (в том числе по 

договору найма, брачному контракту, налоговому залогу) нет, в 

споре и под запретом не состоит, скрытых дефектов нет. В случае, 

если продаваемая недвижимость имеет какие-либо отягощения, 

об этом делается отметка в п.3.3. 

AGREEMENT 

On Engagement to Enter Into 

Apartment Purchase and Sale Agreement 
 

 

     city of Kharkiv                 __________________, 201___ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

hereinafter referred to as “the Seller”, acting on my (our) own 

behalf and on behalf of the co-owners, 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ on 

one part, 

and________________________________________________ 

 

__________________________________________, 

hereinafter referred to as “the Buyer”, have agreed on the following   

1. SUBJECT OF THE AGREEMENT 

1.1. The Parties shall, no later than 17.00, on 

_________________201__ in future, enter into the Apartment 

Purchase and Sale Agreement (hereinafter – the Main Agreement), 

pursuant to which the Seller will sell the Real Estate (apartment), 

and the Buyer will buy the Real Estate.  

1.2.  Description of the Real Estate: 

Classification:__________________________________________

_____________________________________________________ 

Location:______________________________________________

______________________________________________________ 

 Title establishing documents: 

______________________________________________________

______________________________________________________ 

______________________________________________________

______________________________________________________ 

1.3.  The material provisions of this Agreement are: 

    Value of real estate: 

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________ 

    Settlement procedure: 

___________________________________________________ 

The Parties have been warned that if the transaction value exceeds 

150,000 UAH, all settlements shall be cashless.  

   

 Venue of the transaction: 

______________________________________________________

______________________________________________________ 

 Notarial expenses: 

______________________________________________________

______________________________________________________ 

   Income tax payment: 

______________________________________________________

______________________________________________________ 

 

 

2. RIGHTS, OBLIGATIONS AND WARRANTIES OF THE 

PARTIES  

2.1. The Seller warrants that this Real Estate has not been sold, 

granted, pledged or transferred as a contribution to an authorized 

fund of third parties, and not alienated otherwise, including through 

a household transaction, that no third parties have rights to it 

(including under a rental agreement, marriage contract or tax lien), 

that it is not under a dispute or interdiction, that there are no hidden 

defects in it. If the real estate being sold has any burdening, it shall 

be indicated in Par. 3.3.  



 

2.2. Покупатель обязуется: 

2.2.1. Оплатить цену Недвижимости,  согласно условиям 

основного Договора. 

2.2.2. Принять Недвижимость в соответствии с условиями 

настоящего Договора.  

2.3. Продавец обязуется: 

2.3.1. Вовремя подготовить и предоставить все  необходимые для 

оформления основного Договора документы (ненужное 

вычеркнуть): 

-     информационная справка из БТИ; 

- справка о составе семьи и прописке на день сделки из 

соответствующей паспортной службы, к которой относится 

Недвижимость (для жилых помещений); 

- выписка про регистрацию из Госреестра прав собственности на 

недвижимое имущество; 

- справка об отсутствии запрета на продажу; 

 - справка об отсутствии налогового залога; 

 - согласие супруга (супруги) для продажи недвижимости; 

 - отказ совладельцев от права на первоочередную покупку; 

 - согласие попечительского органа на продажу недвижимости от 

лица несовершеннолетнего или         недееспособного лица; 

 - экспертная оценка объекта недвижимости; 

 - в случае необходимости оплатить  все причитающиеся 

налоговые платежи 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

 

 

 

 

2.3.2.    Освободить   и   передать   Покупателю   Недвижимость    

с   предоставлением   ключей   от   дверей   к «____» 

____________________    201__г. 

2.3.3. Снять с регистрации себя и  всех иных жильцов 

зарегистрированных в Недвижимости  к «_____» 

____________201___г. Подтверждается   справкой   из 

соответствующего отдела паспортной службы. 

 

2.3.4.  Погасить задолженности по коммунальным и прочим 

платежам к «____» __________________ 201__ г. и оплатить 

коммунальные услуги до полного освобождения Недвижимости. 

Подтверждается предоставлением справок из соответствующих 

служб либо актами сверки. 

2.3.5. Не переносить телефонный номер ______________________  

установленный в Недвижимости, по иному месту жительства. 

Покупатель переоформляет право пользования вышеуказанный 

номером телефона за свой счет (для жилых помещений). 

2.3.6. Не ухудшать техническое состояние Недвижимости и не 

изменять ее комплектность без согласования с Покупателем. В 

комплектность Недвижимости входят: окна, двери, плита 

(газовая, электрическая), системы водо-, электро-, газо- и 

теплоснабжения, а также: 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

 

 

 3. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ  

3.1. Для подготовки документов, необходимых для оформления 

основного Договора, оплаты коммунальных и прочих платежей, 

Покупатель передает Продавцу денежную сумму в размере 

_________________________________________________________

2.2. The Buyer shall: 

2.2.1. Pay the price of the Real Estate, pursuant to the provisions of 

the Main Agreement. 

2.2.2. Accept the Real Estate pursuant to the provisions of this 

Agreement.  

2.3. The Seller shall: 

2.3.1. In due time, prepare and provide all documents necessary to 

execute the Main Agreement (delete as appropriate): 

- Summary of Information from the Technical Inventory Bureau; 

- Statement of Household Composition and Domicile Registration 

as of the day of transaction, issued by a respective passport service, 

to which the Real Estate is attributed (for residential premises); 

- Extract on Registration from the State Register of Title to Real 

Property; 

- Certificate of Absence of Interdiction of Sale; 

- Certificate of Absence of Tax Lien; 

- Spousal Consent for Sale of Real Estate; 

- Waiver of Co-Owners from the Preemptive 

Right to Purchase Real Estate; 

- Consent of a guardianship authority to sale of 

Real Estate on behalf of a minor or legally 

incapable person; 

- Expert Appraisal of the Real Estate Property; 

- if necessary – pay all tax payments due  

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________ 

 

 

 

 

 

2.3.2.    Leave the Real Estate and render it to the Buyer with the 

door keys by ________________________,    201__. 

2.3.3. The Buyer shall deregister itself and all other residents 

registered at the Real Estate by _________________, 201___. The 

deregistration shall be confirmed with a certificate issued by a 

respective passport service department. 

 

 

2.3.4.  Repay the debts on utility-related and other payments by 

______________________, 201__  and pay for the utility services 

until the Real Estate property is completely free. Such repayment 

shall be confirmed with certificates issued by respective services, or 

with verification statements. 

2.3.5. Not transfer the telephone number 

______________________ activated in the Real Estate property to 

another place of residence. The Buyer shall re-formalize the right to 

use the indicated telephone number at the Buyer’s account (for 

residential premises). 

2.3.6. Not deteriorate the technical condition of the Real Estate, and 

not change its completeness without the consent of the Buyer.  The 

completeness of the Real Estate includes the following: windows, 

doors, stove (gas, electric), water, electricity and gas supply 

systems, and also include: 

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________ 

 

 3. ADDITIONAL PROVISIONS  

3.1. For preparation of the documents necessary to execute the 

Main Agreement, to pay utility-related and other payments, the 

Buyer shall transfer to the Seller funds in the amount of  

______________________________________________________



_____________________________________________________ грн,  

что является эквивалентом 

_________________________________________________________

___________________________________________долларов США. 

3.2. По  взаимной договоренности сторон,  сумма,  полученная 

согласно п. 3.1  Продавцом  от Покупателя, может  быть 

засчитана  в  счет    исполнения обязательств Покупателя по 

уплате цены Недвижимости по основному договору либо уплаты 

штрафа, предусмотренного п.4.1 настоящего   договора. Для 

проведения зачета достаточно заявления одной стороны. 

3.3.______________________________________________________

_________________________________________________________         

_________________________________________________________

_________________________________________________________ 

 
 

 

 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

4.1. В случае  неисполнения обязательств, предусмотренных  

данным договором, виновная  сторона выплачивает пострадавшей 

стороне штраф в 100% размере от денежной суммы указанной в 

п.3.1 настоящего договора в течении 3-х дней с даты, указанной в 

п. 1.1. 

4.2. Стороны договорились ,что Продавец виновен в 

неисполнении настоящего договора в случае: 

-отказа от заключения основного Договора на условиях, 

оговоренных данным договором. 

-вследствии отсутствия  оформленных надлежащим образом 

документов, необходимых для заключения основного Договора, 

за исключением случаев, предусмотренных в п.4.8. 

4.3. В случае, если в неисполнении настоящего договора виновен  

Продавец, он обязан возвратить Покупателю сумму, указанную в 

п. 3.1 и штраф в размере 100% от этой суммы  (п.3.2 настоящего 

договора). 

4.4. Стороны пришли к соглашению, что Покупатель   виновен в 

неисполнении настоящего договора в случае отказа от 

заключения основного Договора на условиях, оговоренных 

данным договором. 

4.5. В случае, если в неисполнении настоящего договора виновен  

Покупатель, сумма, полученная Продавцом согласно п.3.1, 

Покупателю не возвращается (п. 3.2 настоящего договора).  
4.6. Неявка, независимо от причин, Покупателя или Продавца в 

срок, указанный в п.1.1. предварительного договора, при условии, 

что договор купли - продажи помещения, указанного в п.1. 

настоящего договора, между Покупателем и Продавцом не 

заключѐн, автоматически считается невыполнением обязательств 

по настоящему договору неявившейся стороной. 

4.7. По взаимной договоренности сторон, существенные условия 

заключения сделки, оговоренные в настоящем договоре, могут   

быть   изменены.   При   этом, согласно ст.208 ГК Украины,   к   

настоящему   договору составляется дополнительное соглашение, 

подписанное Продавцом и Покупателем.  

4.8. В случае, если проверкой правоустанавливающих или других 

документов, установлено, что договор купли - продажи 

недвижимости, указанный в п.1, не может быть заключен 

законным путем, стороны возвращаются в исходное положение и 

сумма, полученная Продавцом согласно п. 3.1, подлежит возврату 

без применения штрафных санкций. 

 

 

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

5.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует 

на весь срок его исполнения. 

5.2. Продавец подтверждает, что сумма, указанная в п.3.1 

договора,  получена им до подписания этого договора. 

5.3. Все изменения или дополнения к настоящему договору 

составляются в письменной форме в двух экземплярах, по одному 

________________________________________________ UAH,  

which is equivalent to 

______________________________________________________

_________________________________________________USD. 

3.2. Under a mutual consent of the Parties, the amount received by 

the Seller from the Buyer pursuant to Par. 3.1, may be credited 

against fulfillment of the Buyer’s liabilities on payment of the price 

of the Real Estate under the Main Agreement, or against payment 

of the penalty provided for by Par. 4.1 hereof. For a set-off, a 

relevant application of one Party shall be sufficient. 

3.3.___________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________

______________________________________________________ 

 
 

 

 

4. LIABILITY OF THE PARTIES  

4.1. In the event of failure to fulfill the obligations provided for 

herein, the guilty Party shall pay to the affected Party a penalty – 

100% of the monetary amount stated in Par.3.1 hereof, within 3 

days from the date stated in Par. 1.1. 

4.2. The Parties have agreed that the Seller shall be responsible for 

failure to fulfill this Agreement in the following cases: 

- refusal from entering into the Main Agreement under the terms 

stipulated herein. 

- absence of duly formalized documents necessary for entering into 

the Main Agreement, except for the cases provided for in Par. 4.8.  

4.3. If the Seller is responsible for failure to fulfill this Agreement, 

the Seller shall return to the Buyer the amount stated in Par. 3.1, 

and the penalty in the amount of 100% of this amount (Par. 3.2. 

hereof).  

4.4. The Parties have agreed that the Buyer shall be responsible for 

failure to fulfill the Main Agreement if the Buyer refuses to fulfill 

this Agreement under the terms stipulated herein.  

4.5. If the Buyer is responsible for failure to fulfill this Agreement, 

the amount received by the Seller pursuant to Par. 3.1 shall not be 

returned to the Buyer (Par. 3.2. hereof).  

4.6. Failure of the Buyer or Seller to appear on the date stated in 

Par. 1.1. of the preliminary agreement, whatever the reason is, if the 

Purchase and Sale Agreement for the premise indicated in Par. 1 

hereof is not concluded between the Buyer and Seller, shall be 

automatically deemed as failure to fulfill the liabilities under this 

Agreement by the Party having failed to appear.  

4.7. Under a mutual consent of the Parties, the material provisions 

of the transaction stipulated herein may be amended.  

Therewith, pursuant to Art. 208 of the Civil Code of Ukraine, an 

Addendum hereto shall be executed and signed by the Buyer and 

Seller.  

4.8. If the verification of the title establishing or other documents 

proves that the Real Estate Purchase and Sale Agreement stated in 

Par. 1 cannot be legally concluded, the Parties shall return to the 

initial point, ant the amount received by the Seller pursuant to Par. 

3.1. shall be returned with no penalties charged.  

 

 

 

 

 

 

                        5. FINAL PROVISIONS  

5.1. The Agreement shall take effect upon signature and shall be 

valid for the entire duration of its fulfillment. 

5.2. The Seller confirms that the amount stated in Par. 3.1. hereof 

has been received by the Seller before signing this Agreement. 

5.3. All amendments and additions to this Agreement shall be 

executed in writing in two copies, one copy for each Party. 



для каждой из сторон. 

 

 

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

Продавец 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 
 

 

 

Покупатель 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 
 

 

 

 

DETAILS OF THE PARTIES  

 

                                                 Seller  

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

 

 
 

                                              

                                                Buyer  

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 

 

 



 


