
                                                                                               ДОГОВОР 

                                                           о намерении заключить договор купли-продажи квартиры 
 

            

                                          г. Харьков                                                                                        "____"______________201___г. 

Я(Мы),___________________________________________________________________________________________  

_________________________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________ 

именуем____ в дальнейшем «Продавец», действующий от себя лично и от совладельцев 

___________________________________________________________________________________________________________ 

с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________, 

именуем___ в дальнейшем  «Покупатель», договорились о нижеследующем: 

 

                                                           1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Стороны обязуются в будущем не позднее 17.00 часов "____"___________201__г. заключить Договор купли – продажи 

(далее - Основной Договор) объекта недвижимости (далее «Объект»), по которому Продавец - будет продавцом Объекта, а 

Покупатель - покупателем Объекта. 

1.2.  Характеристика Объекта: 

-    Классификация:__________________________________________________________________________________________ 

-    Местонахождение:_______________________________________________________________________________________ 

-    Правоустанавливающие документы:_________________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________________ 

1.3.  Существенными условиями Основного Договора являются: 

-    Стоимость Объекта:__________________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________________________, 

что является эквивалентом ______________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________________________ 

-    Порядок расчетов:_________________________________________________________________________________________ 

Стороны предупреждены, что в случае, если сумма сделки превышает 150000грн, все расчѐты должны производиться в 

безналичной форме. 

-   Место заключения сделки: _________________________________________________________________________________ 

-   Нотариальные расходы: _______________________________________________________________________________ 

-   Налог на доход: ____________________________________________________________________________________ 

-   Военный сбор: _____________________________________________________________________________________ 

 

2. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ И ГАРАНТИИ СТОРОН 

2.1. Продавец гарантирует, что данный Объект не продан, не подарен, не заложен, не передан как взнос в уставной фонд 

третьих лиц, не отчужден иным способом,  в том числе и по бытовой сделке, прав на него у третьих лиц (в том числе по 

договору найма, брачному контракту, налоговому залогу) нет, в споре и под запретом не состоит, скрытых дефектов не 

имеет. В случае, если Объект имеет какие-либо ограничения или отягощения, об этом делается отметка в п.3.3. 

2.2. Покупатель обязуется: 

2.2.1. Оплатить цену Объекта,  согласно условиям настоящего Договора. 

2.2.2. Принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.  

2.3. Продавец обязуется: 

2.3.1. Вовремя подготовить и предоставить все  необходимые для оформления Основного Договора документы (ненужное 

вычеркнуть): 

-     информационная справка из БТИ; 

- справка о составе семьи и прописке на день сделки из соответствующей паспортной службы, к которой относится 

Недвижимость (для жилых помещений); 

- выписка про регистрацию из Госреестра прав собственности на недвижимое имущество; 

- справка об отсутствии запрета на продажу; 

        -     справка об отсутствии налогового залога; 

        -     согласие супруга (супруги) для продажи недвижимости; 

        -     отказ совладельцев от права на первоочередную покупку; 

         -  согласие попечительского органа на продажу недвижимости от лица несовершеннолетнего или  

недееспособного лица; 

        -    экспертная оценка объекта недвижимости; 

        -    в случае необходимости оплатить  причитающиеся налоговые платежи в следующем размере: 

___________________________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________________________ 

2.3.2.    Освободить   и   передать   Покупателю   Объект    с   предоставлением   ключей   от   дверей   к «____» 

____________________    201__г. 

2.3.3. Снять с регистрации себя и  всех иных жильцов зарегистрированных в Объекте  к «_____» ____________201___г. 

Подтверждается   справкой   из соответствующего отдела паспортной службы. 

 

 

 

____________________________                                                                                   _________________________________ 

                  продавец                                                                                                                                    покупатель 



2.3.4.  Погасить задолженности по коммунальным и прочим платежам к «____» __________________ 201__ г. и оплатить 

коммунальные услуги до полного освобождения Объекта. Подтверждается предоставлением справок из соответствующих 

служб либо актами сверки. 

2.3.5. Не переносить телефонный номер ______________________, установленный в Объекте, по иному месту жительства. 

Покупатель переоформляет право пользования вышеуказанный номером телефона за свой счет. 

2.3.6.  Не ухудшать техническое состояние Объекта и не изменять ее комплектность без согласования с Покупателем. В 

комплектность Объекта входят: инженерные системы и коммуникации, окна, двери и предметы отделки, являющиеся 

неотъемлемой частью Объекта, а также:___________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________________ 

 

 3. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ  

3.1. Для подготовки документов, необходимых для оформления основного Договора, оплаты коммунальных и прочих 

платежей, Покупатель передает Продавцу денежную сумму в размере 

_____________________________________________________________________________________________________ грн,  

что является эквивалентом ____________________________________________________________________________________  

долларов США. 

3.2. Сумма,  полученная согласно п. 3.1  Продавцом  от Покупателя, может  быть засчитана  в  счет    исполнения 

обязательств Покупателя по уплате цены Объекта по Основному договору либо уплаты штрафа, предусмотренного п.4.1 

настоящего   договора. Для проведения зачета достаточно заявления одной стороны. 

3.3.________________________________________________________________________________________________________         

___________________________________________________________________________________________________________ 

 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

4.1. В случае  неисполнения обязательств, предусмотренных  данным договором, виновная  сторона выплачивает 

пострадавшей стороне штраф в 100% размере от денежной суммы указанной в п.3.1 настоящего договора в течение 3-х дней 

с даты, указанной в п. 1.1. 

4.2. Стороны договорились, что Продавец виновен в неисполнении настоящего договора в случае: 

-отказа от заключения основного Договора на условиях, оговоренных данным договором. 

-вследствие отсутствия  оформленных надлежащим образом документов, необходимых для заключения основного Договора, 

за исключением случаев, предусмотренных в п.4.8. 

4.3. В случае, если в неисполнении настоящего договора виновен  Продавец, он обязан возвратить Покупателю сумму, 

указанную в п. 3.1 и штраф в размере 100% от этой суммы  (п.3.2 настоящего договора). 

4.4. Стороны пришли к соглашению, что Покупатель   виновен в неисполнении настоящего договора в случае отказа от 

заключения основного Договора на условиях, оговоренных данным договором. 

4.5. В случае, если в неисполнении настоящего договора виновен  Покупатель, сумма, полученная Продавцом согласно п.3.1, 

Покупателю не возвращается (п. 3.2 настоящего договора).  
4.6. Неявка, независимо от причин, Покупателя или Продавца в срок, указанный в п.1.1. настоящего договора, при условии, 

что договор купли - продажи Объекта между Покупателем и Продавцом не заключѐн, автоматически считается 

невыполнением обязательств по настоящему договору неявившейся стороной. 

4.7. По взаимной договоренности сторон, существенные условия заключения сделки, оговоренные в настоящем договоре, 

могут   быть   изменены.   При   этом, согласно ст.654 ГК Украины,   к   настоящему   договору составляется дополнительное 

соглашение, подписанное Продавцом и Покупателем в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.  

4.8. В случае, если проверкой правоустанавливающих или других документов, установлено, что договор купли - продажи 

объекта, несмотря на обоюдное желание Сторон совершить такой договор,  не может быть заключен законным путем, 

стороны возвращаются в исходное положение и сумма, полученная Продавцом согласно п. 3.1, подлежит возврату 

Покупателю без применения штрафных санкций. 

 

5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует на весь срок его исполнения. 

5.2. Стороны подтверждают, что данный договор о намерениях имеет силу предварительного договора (ст.635 п.4. ГК 

Украины). 

5.3. Продавец подтверждает, что сумма, указанная в п.3.1 договора,  получена им до подписания этого договора. 

 

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

Продавец 

___________________________________________________ 

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________ 

___________________________________________________ 

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

Покупатель 

___________________________________________________ 

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________ 

___________________________________________________ 

___________________________________________________

___________________________________________________

___________________________________________________ 

 

___________________________________________________ 

 


